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DETERMINA COMMISSARIALE 

N. 18 del 31.7.2026 

Oggetto: Definizione del procedimento avviato con nota prot. n. 26 del 22.01.2026. Vendita ai 

sensi dell’art. 19, co. 9-ter L.R. 8/2012, alla ditta insediata  SCARA S.r.l. del rustico industriale 

di proprietà consortile denominato “Rustici 2” lotto n. 75, sito nell’agglomerato industriale di 

Caltanissetta CALDERARO, catastalmente identificato al foglio 172, p.lla 743, sub. 6, cat. D1. 

 

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE 

VISTI: 

- la legge regionale n. 8 del 12/01/2012 istitutiva dell’Istituto Regionale per lo Sviluppo delle 

Attività Produttive (IRSAP); 

- l’art. 19 della legge regionale n. 8/2012 e ss.mm.ii. che tra l’altro testualmente recita: “i 

rapporti attivi e passivi dei soppressi Consorzi per le aree di sviluppo industriali della 

Regione permangono in capo agli stessi, posti in liquidazione, e ciò sino alla definitiva 

chiusura delle operazioni di liquidazione”; 

- il D.A. 15/gab/2023 con il quale è stato nominato l’Avv. Michele Cimino quale 

Commissario Liquidatore del Consorzio ASI di Caltanissetta in liquidazione, per l’adozione 

degli atti e provvedimenti finalizzati ad assicurare la sana gestione dei rapporti giuridici 

attivi e passivi pendenti, instaurati dal Consorzio ASI, posto in liquidazione, con il 

conferimento del relativo potere di rappresentanza nei confronti delle persone fisiche e 

giuridiche, pubbliche e private, con le quali tali rapporti intercorrono; 

PREMESSO CHE: 

- in data 1.6.1994 veniva sottoscritto tra il Consorzio ASI di Caltanissetta e il Sig. Iannì 

Alfonso, titolare della omonima ditta individuale, con sede in Caltanissetta, Via Xiboli n. 

70, p.iva 00061310850, contratto di locazione, avente ad oggetto il rustico consortile 
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denominato “Rustici 2” lotto n. 75, sito nell’agglomerato industriale di Caltanissetta 

CALDERARO, catastalmente identificato al foglio 172, p.lla 743 sub. 6 CAT. D1;  

- con Determina del Direttore Generale n. 57 del 6.6.2003, il Consorzio ASI di Caltanissetta 

autorizzava “potendosi ravvisare una sostanziale identità fra il soggetto cedente ed il 

cessionario ai fini del rispetto del regolamento consortile per la cessione delle aree e dei 

rustici industriali, la ditta Società Consortile Artigiana Revisione Autoveicoli s.r.l., a 

subentrare nel contratto di locazione già stipulato fra il Consorzio e la ditta Iannì 

Alfonso”, subentrando la Società Consortile Artigiana Revisione Autoveicoli s.r.l. (d’ora 

in avanti anche “S.c.a.r.a. s.r.l.”) “in tutti i rapporti economici e giuridici con il 

Consorzio”; 

- con nota prot. 172 del 5.6.2020, questo Consorzio ASI in liquidazione comunicava e 

certificava alla ditta l’importo dei canoni di locazione corrisposti fino al febbraio 2015 e 

pari ad € 104.488,27 iva inclusa, oltre fatture emesse per canoni dal marzo 2015 e fino a 

febbraio 2019 non corrisposte; 

- con nota prot. n. 95 del 21.3.2025 il Commissario Liquidatore ha diffidato la S.c.a.r.a. s.r.l. 

al pagamento delle somme dovute per il mancato pagamento dei canoni di locazione; 

- la S.c.a.r.a. s.r.l. è ancora attualmente insediata nel rustico industriale di proprietà 

consortile identificato e specificato in oggetto in virtù del predetto rapporto di locazione, 

avendo accumulato nelle more nei confronti del Consorzio ASI di Caltanissetta in 

liquidazione una morosità per canoni di locazione non corrisposti, come meglio infra 

specificato; 

- ai sensi del novellato art. 19 co. 9-ter della L.R. 8/2012: “alle imprese insediate nei beni 

immobili di cui al comma 9, preliminarmente all'avvio delle procedure ad evidenza 

pubblica, è attribuito il diritto di prelazione, al prezzo di vendita stimato secondo le 

previsioni di cui al comma 9, degli immobili in cui sono insediate. La prelazione può 

essere esercitata entro 60 giorni dalla comunicazione dei commissari liquidatori e deve 
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essere preceduta dalla regolarizzazione del debito per canoni locativi o di concessione o 

di occupazione”; 

- con determina commissariale n. 7 del 09.07.2025 è stato conferito a professionista esterno 

al Consorzio l’incarico avente ad oggetto “lo svolgimento delle attività concernenti la 

definizione delle procedure di trasferimento dei beni immobili di proprietà del Consorzio 

ASI in liquidazione di Caltanissetta oggetto di precedenti contratti di locazione scaduti, 

risolti o in essere”; 

- con relazione assunta al protocollo di questo Consorzio ASI in Liquidazione al n. 

357/2025, l’Avv. Paolo Sbacchi ha evidenziato che il comma 9-ter dell’art. 19 della L. R. 

8/2012 attribuisce alle imprese la possibilità di esercitare il cd. “diritto di prelazione” 

prima dell'avvio delle procedure ad evidenza pubblica, al prezzo di vendita stimato, entro 

60 giorni dalla comunicazione dei commissari liquidatori e che l’impresa che intenda 

avvalersene dovrà preliminarmente procedere alla “regolarizzazione del debito per canoni 

locativi o di concessione o di occupazione”. Inoltre, ha ritenuto superate le questioni di 

legittimità circa la previsione contenuta nell’articolo 4 dei contratti di locazione 

relativamente alla decurtazione dal prezzo di vendita dell’importo corrisposto a titolo di 

canoni di locazione, poiché “tale previsione è stata inserita in tutti i contratti di locazione 

in forza della deliberazione n. 141/1991 del consorzio ASI, cosicché non pare che possa 

configurarsi una disparità di trattamento tale da “alterare la concorrenza fra operatori 

economici […] Dunque, si può ritenere che, nell’attuale fase liquidatoria, l’imputazione 

dei canoni in conto prezzo sia prevista dalla normativa e non possa più essere soggetta 

alla valutazione discrezionale dell’Ente”; 

- all’articolo 4 del contratto di locazione sottoscritto con la società si stabilisce che “su 

richiesta della ditta locataria, e dietro autorizzazione del Consorzio, il prezzo di locazione 

sarà considerato come prezzo di anticipazione nell’eventualità di una successiva cessione 

definitiva del capannone, anche sotto forma di leasing”; 
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- con nota prot. consort. n. 26/2026 del 22.01.2026, non avendo ricevuto alcuna 

manifestazione di interesse rispetto al rustico locato da parte dell’Assessorato per le 

Attività Produttive e da parte dell’Assessorato per l’Economica della Regione Siciliana 

rispetto al rustico locato e occupato dalla S.c.a.r.a. s.r.l., il Commissario liquidatore 

avviava il procedimento di cui all’art. 19 comma 9ter l.r. 8/2012 e comunicava alla ditta 

insediata S.c.a.r.a. s.r.l. di poter esercitare il diritto di prelazione all’acquisto del bene di 

che trattasi, previa regolarizzazione del debito per canoni di locazione non pagati;  

- con nota acquisita al prot. consort. n. 103/2026 del 26.02.2026 la ditta SCARA S.r.l. 

dichiarava formalmente “di volere esercitare la prelazione suindicata, anche con 

riferimento all'art. 4 del contratto, richiedendo l'acquisto diretto del rustico in oggetto al 

prezzo, stimato dall'IRSAP ai sensi dell'art. 19, comma 9 della L.R. n. 8/2012, di € 

173.917,76, oltre IVA, si puntualizza ulteriormente quanto segue”; 

- la ditta, su richiesta di questo Consorzio, trasmetteva, anche tramite il proprio consulente 

Dott. Campisi, la documentazione atta a comprovare i pagamenti effettuati in conto canoni 

di locazione e per la definizione della residua morosità; 

- il procedimento è stato sospeso, nelle more della sua conclusione, per 120 giorni, con 

determina commissariale n. 10 del 23.6.2026, per la complessità della situazione contabile 

che richiedeva, ai fini della ricostruzione dell’esatta debenza residua dei conduttori e della 

successiva regolarizzazione mediante pagamento, un’attenta istruttoria che tenesse conto 

anche di tutti i pignoramenti presso tutti i terzi, e non solo della S.c.a.r.a. s.r.l.; 

- dall’istruttoria compiuta sulla documentazione trasmessa dalla Ditta al fine di procedere 

alla individuazione della morosità da regolarizzare prima del trasferimento dell’immobile 

e allo scomputo dal prezzo di vendita dei canoni di locazione corrisposti, emerge che la 

ditta ha versato al Consorzio, direttamente o in favore di creditori dello stesso Consorzio 

che hanno attivato procedure esecutive presso terzi, l’importo complessivo di € 

176.286,05 iva inclusa, come di seguito specificato: 
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o € 104.488,27 iva inclusa corrisposti a titolo di canoni di locazione direttamente a 

questo Consorzio come da nota prot. n. 172/2020 di questo Consorzio in 

liquidazione; 

o in esecuzione dell’ordinanza di assegnazione emessa dal Tribunale di Caltanissetta 

ad esito del giudizio esecutivo presso terzi portante n. 260/2020 r.g., è stato 

corrisposto a Siciliacque s.p.a. l’importo di € 17.215,11, per debiti di questo 

Consorzio;  

o in esecuzione dell’ordinanza di assegnazione emessa dal Tribunale di Caltanissetta 

ad esito del giudizio esecutivo presso terzi portante n. 228/2018 r.g., è stato 

corrisposto all’Avv. Alessandro Costa l’importo di € 23.930,75 €, per debiti di 

questo Consorzio.  

- non sono invece scomputabili le spese legali corrisposte dalla S.c.a.r.a. s.r.l. ai creditori 

del Consorzio per le procedure esecutive direttamente subite in ragione dell’omessa 

esecuzione delle ordinanze di assegnazione e/o scaturite da giudizi di opposizione alle 

procedure esecutive e/o da procedure di accertamento dell’obbligo del terzo e/o in ogni 

caso da iniziative processuali indipendenti dalla posizione debitoria del Consorzio nei 

confronti dei predetti creditori procedenti; 

- conseguentemente, alla data del 29.7.2026 il debito della S.c.a.r.a. s.r.l. per canoni di 

locazione non corrisposti e da regolarizzare ai sensi dell’art. 19, comma 9 ter, L.R. n. 

8/2012 ammontava ad € 30.652,01; 

CONSIDERATO CHE: 

‒ ad esito del giudizio esecutivo presso terzi incoato in danno del Consorzio ASI di Caltanissetta 

in liquidazione dal Sig. Francesco Balletti, portante n. 379/2023 r.g., è stata emessa ordinanza 

di assegnazione del 25.10.2025, con la quale la S.c.a.r.a. s.r.l. ha avuto ordine di pagamento 

al predetto creditore procedente, in coda ai pignoramenti in corso, fino all’importo di € 
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52.517,33; credito che alla data del 24.7.2026 ammontava a € 46.183,41, come da 

precisazione ricevuta dal legale dello stesso Sig. Balletti; 

‒ il medesimo Sig. Balletti ha iscritto ipoteca a garanzia del proprio credito sul bene di proprietà 

consortile oggetto della presente determina e in cui è insediata la S.c.a.r.a. s.r.l., e allo stesso 

dovevano essere rimborsate le relative spese pari a € 1.723,74; 

‒ l’Avv. Sandro Valenza ha attivato ulteriore procedura esecutiva per crediti nei confronti di 

questo Consorzio, iscritta innanzi al Tribunale di Caltanissetta al n. 318/2024 R.G., per un 

importo di € 15.341,46, oltre interessi per € 1.383,04, e così per un complessivo importo di € 

16.724,50, in cui la S.c.a.r.a. s.r.l. era terzo pignorato; 

‒ nel procedimento appena indicato è intervenuta l’Avv. Rossella Pietroforte, quale creditore 

del Consorzio ASI di Caltanissetta in liquidazione, per un credito totale pari a € 14.974,46; 

‒ inoltre, l’Avv. Sandro Valenza, rispetto alle fatture emesse per i crediti riscossi in relazione 

alle procedure esecutive n. 184/2017 r.g. e n. 155/2018 r.g., nelle cui procedure la S.c.a.r.a. 

s.r.l. era terzo pignorato, a seguito di avviso di accertamento, vantava il diritto a percepire 

l’IVA, per un importo totale di € 5.851,62; 

‒ infine, risulta pendente oggi procedura esecutiva presso terzi, in cui la S.c.a.r.a. s.r.l. è terzo 

pignorato, incardinata dal sig. Verso Francesco, iscritta innanzi al Tribunale di Caltanissetta 

al n. 657/2025 R.G., per un credito nei confronti di questo Consorzio pari a € 34.235,16. 

CONSIDERATO CHE 

- con nota prot. n. 412 del 30.7.2026 questo Consorzio comunicava alla S.c.a.r.a. srl che ai 

fini della regolarizzazione richiesta dall’art. 19 comma 9 ter l.r. 8/2012 e ss.mm.ii., avrebbe 

dovuto effettuare i seguenti pagamenti in favore dei seguenti creditori del Consorzio, 

titolari di azioni esecutive e/o di ordinanze di assegnazione, di cui è destinataria la 

medesima ditta: 

• € 28.327,37 in favore del sig. Francesco Balletti;    

• € 2.228,06 in favore dell’Avv. Sandro Valenza; 
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• € 96,58 in favore di questo Consorzio; 

- in ragione della predetta nota, la S.c.a.r.a. srl ha provveduto al pagamento dei suddetti 

importi, trasmettendo prova del pagamento stesso, in favore dei creditori precedenti, che 

hanno rilasciato quietanza; 

- il sig. Balletti ha inoltre prestato consenso ad intervenire all’atto per la cancellazione 

dell’ipoteca iscritta; 

‒ le somme corrisposte ai creditori in conto canoni di locazione (pari € 71.701,29 iva 

inclusa), unitamente a quelle già corrisposte a titolo di canoni di locazione direttamente al 

Consorzio fino a marzo 2015 e poi a titolo di regolarizzazione (pari a € 104.584,85 iva 

inclusa), per un totale di € 176.286,05 IVA inclusa, ossia € 145.841,17 al netto dell’iva – 

che alle singole scadenze è stata applicata nella misura dovuta nel corso degli anni – ai 

sensi dell’art. 4 del contratto, saranno tutte scomputate dall’importo dovuto per l’acquisto 

dell’immobile e della relativa area di sedime; 

‒ la stima effettuata da IRSAP ai sensi di legge del rustico in questione è pari a € 173.917,76, 

esente IVA ai sensi dell’art. 10, comma 1, lett. 8ter), del DPR 633/1972. 

RITENUTO pertanto che ai sensi dell’art. 4 del contratto di locazione sopra richiamato andranno 

scomputati dal prezzo di vendita di € 173.917,76 canoni pari a € 145.841,18 e che, pertanto, residua 

l’importo di € 28.076,59; 

RITENUTO, che alla luce di quanto sopra, sussistono le condizioni per la sottoscrizione dell’atto di 

compravendita ai sensi del dell’art. 19 co. 9-ter della L.R. 8/2012 del rustico industriale in oggetto 

identificato a favore della ditta insediata S.c.a.r.a. S.r.l.; 

RILEVATO che all’atto di vendita andrà corrisposto il complessivo importo di € 28.076,59 a titolo 

di saldo prezzo di vendita; 

RITENUTA la propria competenza in forza dell’art. 19 l.r. 8/2012 e ss.mm.ii. e del D.A. n.15/gab 

del 21/04/2023; 

Tutto ciò premesso e considerato, 
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DETERMINA 

- di riconoscere che alla data odierna la S.c.a.r.a. s.r.l. ha corrisposto a titolo di canoni di 

locazione direttamente al Consorzio l’importo di € 104.584,85 iva inclusa, nonché ai creditori 

del Consorzio l’importo di € 71.701,29 iva inclusa da imputarsi in conto canoni di locazione, 

e così per un totale di € 176.286,14 IVA inclusa, ossia € 145.841,17 al netto dell’iva, che alle 

singole scadenze è stata applicata nella misura dovuta nel corso degli anni; 

- di dichiarare l’assenza di debiti della S.c.a.r.a. s.r.l. nei confronti del Consorzio ASI di 

Caltanissetta in liquidazione; 

- di dichiarare la sussistenza dei presupposti per procedere con la vendita del rustico industriale 

di proprietà consortile denominato “Rustici 2” lotto n. 75, sito nell’agglomerato industriale di 

Caltanissetta Calderaro, catastalmente identificato al foglio 172, p.lla 743, sub. 6, cat. D1, ai 

sensi dell’art. 19 comma 9ter L.r. 8/2012 in favore della S.c.a.r.a. s.r.l.; 

- di procedere con la vendita del rustico industriale di proprietà consortile denominato “Rustici 

2” lotto n. 75, sito nell’agglomerato industriale di Caltanissetta Calderaro, catastalmente 

identificato al foglio 172, p.lla 743, sub. 6, cat. D1, ai sensi dell’art. 19 comma 9ter L.r. 8/2012 

in favore della S.c.a.r.a. s.r.l.; 

- di fissare il prezzo di vendita, secondo la stima fornita da IRSAP ai sensi di legge, nella misura 

di € 173.917,76, esente IVA ai sensi dell’art. 10, comma 1, lett. 8ter), del DPR 633/1972; 

- di riconoscere che l’importo di € 176.286,14 pagato a titolo canoni di locazione, e/o in luogo 

di canoni di locazione, nei termini dell’art. 4 del contratto di locazione venga scomputato dal 

prezzo di vendita; 

- che alla stipula dell’atto di compravendita quale prezzo di vendita residuo la S.c.a.r.a. s.r.l. 

dovrà versare la somma di € 28.076,59; 

- di approvare lo schema di atto di compravendita, allegato alla presente determinazione; 

- di dare comunicazione del provvedimento alla Società e al servizio vigilanza del Dipartimento 

Regionale Attività Produttive e all’Ufficio Speciale per la chiusura delle liquidazioni 
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dell’Assessorato Regionale dell’Economia, per il seguito di competenza ai sensi dell’art. 19 

l.r. 8/2012 e ss.mm.ii.; 

- di pubblicare la presente sulla pagina “amministrazione trasparente” del sito web del 

Consorzio al link www.asidicaltanissetta.it, trasmettendo la presente a Sicilia Digitale s.p.a. 

perché provveda in tal senso. 

                           Il Commissario liquidatore 

                   Avv. Michele Cimino 
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